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Resultados generales de la actividad 
 
I. En el segundo trimestre de 2004, la actividad

constructora registró una recuperación marginal,
que provocó una menor contracción promedio
anual de los metros cuadrados construidos (-6.8
por ciento promedio anual), a diferencia de la
contracción registrada en el primer trimestre de
2004 (-9.3%). 

  
II. El crecimiento del los destino comercial y

residencial en Managua (38.3 y 5.4 por ciento
respectivamente) fue el impulso principal de la
actividad. Esto indica una recuperación marginal de
la actividad, con tendencia a una mayor
recuperación en el período restante del año. 

 
III. En Managua, la caída fue menor (-2.5%), resultado

de disminución en los destinos industrial (-76.5%) y
servicio (-24.9%), y de crecimientos acelerados en
comercio (38.3%), y en residencial (5.4%). 

 
IV. En el resto de ciudades continuó la desaceleración

de la caída de la actividad (-13.1 por ciento
respecto a -14.3 por ciento al trimestre anterior). El
comercio desaceleró su expansión con tasa de 14.2
por ciento (22.8 por ciento al trimestre anterior),
mientras que el destino residencial desaceleró su
caída (-13 por ciento respecto a �16.2 por ciento
al trimestre anterior). 

 
Influencia de los  precios de materiales de

construcción 
 

V. El índice de precios de materiales de construcción
siguió la tendencia alcista, influido por la fuerte
expansión en el capítulo de metales y derivados
(97.4%) y por el crecimiento de cemento y
derivados (7.8%), respecto al segundo trimestre del
año 2003. Esto produjo un crecimiento acelerado
del índice general de precios, que se ubicó con una
tasa 28.4 por ciento. 

 
VI. Pese a este mayor incremento en los precios de

dichos materiales, la influencia de los mismos en el
inicio de nuevas construcciones fue menor,
coincidiendo con una contracción de 10 por ciento
en el número de obras nuevas (-12% en el primer
trimestre de 2004). 

 
 

Gráfico 1. Construcción privada
Nacional, Managua y  Resto de Departamentos

(Tasas de variación promedio anual) 
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Gráfico 2. Indice de precios de materiales de construcción (IPMC)
(Tasas de variación interanual)
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Los destinos de construcción en el agregado nacional y
perspectivas de la actividad 
 

VII. Solamente la construcción con fines comerciales se
expandió (34%), resultado que continua en
consonancia con la actividad comercial según IMAE. 

 
VIII. El destino residencial se recuperó levemente

impulsado por un crecimiento acelerado en  la ciudad
capital. En el resto de ciudades,  la contracción fue
menor que la experimentada en el trimestre anterior. 

 
IX. La contracción de los destinos industrial (-74.5%) y

servicios (-23.7%), resultó de disminuciones en
Managua y resto de ciudades.  

 
X. Al igual que el primer trimestre de 2004, el destino

residencial recibió mayor impulso del desarrollo de
urbanizaciones en Managua, y de la construcción
individual en el resto de ciudades. 

 
Fuentes de financiamiento 

 
XI. El 87.3 por ciento de las construcciones reportadas se

está financiando mediante recursos propios, mientras
que 11.3 por ciento se financia a través de préstamos
provenientes del sistema financiero o
microfinancieras. 

 
XII. Del total de construcciones financiadas con recursos

propios, 91.8 por ciento corresponde a obras
residenciales, mientras que 6.2 por ciento a
construcciones de servicio. 

 
XIII. En este trimestre, el 9 por ciento de construcciones en

Managua se financia mediante préstamos financieros,
mientras que para el resto de ciudades fue de 14.2
por ciento. 

 
XIV. El 95.5 por ciento de obras realizadas con préstamos

financieros corresponden a construcciones
residenciales. 

 
XV. El 81.6 por ciento de las construcciones residenciales

nuevas en todo el país se financia mediante recursos
propios, mientras que 16.8 por ciento recurre a
préstamos financieros. El crecimiento del
financiamiento formal fue de 29 por ciento según la
encuesta, siendo consistente con la expansión del
saldo del crédito hipotecario para vivienda a lo largo
del primer semestre de 2004. 

 
 
 
 
 
 

 
 
 

 

Gráfico 3. Metros cuadrados construidos: segundo trimestre 2004
(Tasas de variación promedio anual)
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Gráfico 4. Construcciones residenciales iniciadas en el trimestre, por zona geográfica
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Gráfico 5. Construcciones no residenciales iniciadas en el trimestre, por zona 
geográfica y destino económico
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Cuadro 1
Fuente s de  financ iam iento durante  e l II trim e stre  de  2004, Managua
(Núm ero d e  c onst ruc c iones)

Estado Destino
Rec ursos 

p rop ios1/

Pré stam o 

Financ ie ro 2/

Pré stam o 

Inform al 3/ Mix to 4/ Tota l

Nue vas no fina lizadas Re side nc ia l 360 103 - 4 467
Com e rc io 10 1 - - 11
Se rv ic io 25 1 - - 26
Ind ustria - - - - -
Sub-tota l 395 105 - 4 504

En proc e so de sde Re side nc ia l 303 39 3 2 347
trim e stre s ante riore s Com e rc io 4 4 - - 8

Se rv ic io 29 1 - - 30
Ind ustria 3 - - - 3
Sub-tota l 339 44 3 2 388

Re inic io Re side nc ia l 188 1 1 2 192
Com e rc io 1 - - - 1
Se rv ic io 11 - - - 11
Ind ustria - - - - -
Sub-tota l 200 1 1 2 204

Fina lizada Re side nc ia l 286 60 2 2 350
Com e rc io 8 - - - 8
Se rv ic io 27 1 - - 28
Ind ustria 2 - - - 2
Sub-tota l 323 61 2 2 388

Tota l Re side nc ia l 1,137 203 6 10 1,356
Com e rc io 23 5 - - 28
Se rv ic io 92 3 - - 95
Ind ustria 5 - - - 5
Tota l 1,257 211 6 10 1,484

1/: Rec ursos de l p rop ie ta rio de  la  ob ra
2/: Rec ursos p roven ien te s d e  p ré stam os de l sistem a  fina nc ie ro o m ic rofinanc ie ra s
3/: Rec ursos p roven ien te s d e  p ré stam os en tre  pa rt ic ula re s
4/: Rec ursos p roven ien te s d e  una  c om b inac ión d e  los a nte riore s
Fuente : Enc ue sta  Trim e stra l de  la  Construc c ión Privada , BCN.
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Cuadro 2
Fuente s de  financ iam iento durante  e l II trim e stre  de  2004, Re sto de  departam entos
(Núm e ro d e  c onstruc c iones)

Estado Destino
Re c ursos 

prop ios1/

Pré stamo 

Financ ie ro 2/

Pré stam o 

Inform al 3/ Mix to 4/ Tota l

Nue vas no fina lizada s Re sid e nc ia l 410 56 2 9 477
Com e rc io 10 1 - - 11
Se rv ic io 18 3 - - 21
Industria - - - - -
Sub -tota l 438 60 2 9 509

En proc eso de sde Re sid e nc ia l 490 34 5 4 533
trim e stre s ante riore s Com e rc io 10 1 - 1 12

Se rv ic io 34 1 - 2 37
Industria 1 - - - 1
Sub -tota l 535 36 5 7 583

Re inic io Re sid e nc ia l 331 8 - - 339
Com e rc io 1 - - - 1
Se rv ic io 19 - - 1 20
Industria 1 - - - 1
Sub -tota l 352 8 - 1 361

Fina lizada Re sid e nc ia l 279 57 2 2 340
Com e rc io 7 2 - - 9
Se rv ic io 17 - - - 17
Industria - 1 - - 1
Sub -tota l 303 60 2 2 367

Tota l Re sid e nc ia l 1,510 155 9 15 1,689
Com e rc io 28 4 - 1 33
Se rv ic io 88 4 - 3 95
Industria 2 1 - - 3
Tota l 1,628 164 9 19 1,820

1/: Re c ursos de l p rop ie ta rio de  la  ob ra
2/: Re c ursos p rov e nie nte s d e  p ré sta mos de l siste ma  financ ie ro o m ic rofinanc ie ra s
3/: Re c ursos p rov e nie nte s d e  p ré sta mos e ntre  pa rt ic ula re s
4/: Re c ursos p rov e nie nte s d e  una  c omb inac ión de  los ante riore s
Fue nte : Enc ue sta  Trime stra l de  la Construc c ión Priv ada, BCN.


