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N T Situacion de la construccion privada, Cuarto trimestre de 2007

Departamento de Cuentas Nacionales Trimestrales
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Gréfico 2. Metros cuadrados construidos: cuarto trimestre 2007
(Contribuciones marginales a la zona geogréfica respectiva)
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Resultados generales de la actividad

Al cuarto trimestre de 2007, la actividad constructora
privada registré un crecimiento promedio anual de 3.1 por
ciento (6.1% al trimestre anterior). Este comportamiento
resulté de un aporte marginal de 8.5 puntos porcentuales de
construcciones residenciales e industriales y de -5.4 puntos
porcentuales para obras comerciales y de servicios.

El destino residencial se desacelerd al crecer 0.7 por ciento
(9.0% al trimestre anterior), mientras que las construcciones
industriales mostraron un repunte, al crecer 133.1 por ciento
(47.1% al trimestre anterior).

Por su parte, el destino de servicios mostré una caida de
18.4 por ciento (2.5% al trimestre anterior), mientras que las
construcciones comerciales registraron nuevamente un
comportamiento contractivo, al caer 32.4 por ciento
(-49.8% al trimestre anterior). Este mismo comportamiento
se observé en Managua y en Resto de ciudades.

En las cabeceras departamentales se registré un crecimiento
de 2.6 por ciento en el nimero de construcciones iniciadas
respecto al ftrimestre anterior, mientras que fuera de
cabeceras, se observé una cafda de 13.6 por ciento (-26.8%
y 54.5%, respectivamente, al tercer trimestre de 2007).

En el agregado del afio, se observd una reduccion de 2.6
por ciento en el numero de construcciones iniciadas,
producto de una contraccién de 41.9 por ciento en las
obras localizadas fuera de cabeceras y de una expansién de
9.4 por ciento de obras en cabeceras departamentales.

Andlisis por zona geogréfica

En Managua, la actividad constructora se contrajo en 3.7
por ciento (-1.2% al trimestre anterior), como resultado de
aportes negativos al crecimiento de la actividad de los
destinos residencial, comercial y de servicios. No obstante,
las construcciones industriales contribuyeron positivamente
con 7.9 puntos porcentuales (5.2 puntos porcentuales al
trimestre anterior).

En Resto de ciudades se registr6 un crecimiento
desacelerado de 15.8 por ciento (20.5% al tercer trimestre).
Los destinos residencial, servicio e industria aportaron 18.2
puntos porcentuales, mientras que el destino comercial
contribuyé negativamente con 2.4 puntos porcentuales. Las
construcciones residenciales y de servicios desaceleraron su
crecimiento respectivamente, al disminuir 9.4 y 16.6 puntos
porcentuales con relacién al trimestre anterior.



Gréfico 3. Construcciones residenciales iniciadas en el trimestre, por zona geogréfica
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Gréfico 4. Construcciones no residenciales iniciadas en el trimestre, por zona geogréficay
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Andlisis por destinos econémicos de la construccidn

El destino residencial se desaceleré como resultado del
comportamiento negativo que se mostré en Managua
(-4.3%), no obstante en el resto de ciudades, se observé
un buen desempefio reflejando un crecimiento de 8.2
por ciento.

Las construcciones residenciales fuera de cabeceras
departamentales reflejaron una contraccién de 24.1 por
ciento (-18.9% al trimestre antferior).  Estas obras,
ejecutadas por empresas urbanizadoras tuvieron un
comportamiento igual en Managua y Resto de ciudades.
En la primera zona geogréfica se observéd caida por
segunda vez consecutiva, mientras que en la segunda
zona geogrdfica se han observado contracciones desde
el segundo trimestre de 2006 hasta el trimestre de
referencia.

La participacién de estas obras fuera de cabeceras
disminuyé de 20.8 a 16.3 por ciento en el total del
destino residencial nacional (9.7% se ubican fuera de
Managua y 6.6% fuera de Resto de ciudades). En el caso
de Managua, la construccién residencial fuera de la
ciudad disminuyé su participacién a 9.7 por ciento
(11.7% en el tercer trimestre). En el resto del territorio
alcanzé 6.6 por ciento (9.1% en el trimestre previo).

Las construcciones destinadas a servicios se contrajeron,
como resultado de una disminucién en Managua, y que
no fue compensada por el aumento en Resto de
ciudades. En la primera zona geogréfica se registré un
menor nUmero de construcciones nuevas en
comparacién al trimestre anterior, mientras que en el
resto de ciudades estas obras crecieron 23.6 por ciento
(40.2% al trimestre anterior), impulsadas, principalmente,
por nuevas construcciéon de hoteles, clinicas, guarderias
infantiles, auditorios e iglesias en los departamentos de
Granada, Chontales, Esteli, Rivas, Matagalpa, Carazo vy
Ledn.
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Gréfico 5. Indice de precios de materiales de construccién (IPMC)
(Tasas de variacién promedio anual)

——|PMC
Capitulo de cemento y derivados

= = Capitulo de metales y derivados .
Madera y Techos .

AN
~— ‘

’
. .
. .
- i e

’ ™ -
\rwwroz 103 103 MOTas s 1104 1104 Iv:04 105 105 105 IV-05 198 W06 106 V05 107 107 07 V07

Trimestres

XIl.

Xil.

XIV.

Asimismo, se registraron construcciones en diversos estados
de avances, tales como: hospitales, iglesias, edificios para
oficinas, universidades, bodegas, condohoteles y centro
comerciales, en las cabeceras departamentales de Managua,
Ledn, Esteli, Granada, Chontales y Rivas.

Las construcciones industriales experimentaron dinamismo en
el trimestre de referencia, al crecer 133.1 por ciento (47.1%
al trimestre anterior). Este resultado se debe al aporte
significativo de construcciones de zonas francas en Managua
y Resto de ciudades, asi como la construccién de una nueva
tabacalera en Esteli y una planta procesadora de marisco en
Corn Island.

Influencia de los precios de materiales de construccién

de precios de materiales de
construccion (IPMC) mostré una disminucién de 5.3 puntos
porcentuales, al pasar de 19.6 por ciento en el tercer
trimestre a 14.3 por ciento en el perfodo de referencia. Los
capitulos que contribuyeron a esta desaceleraciéon fueron
Madera y techos, y Cemento y derivados, los cuales
aportaron en conjunto 12.2 punfos porcentuales. Ambos
capitulos se desaceleraron al crecer 13.8 y 13.6 por ciento,
respectivamente (21.1 y 14.% al trimestre anterior).

El crecimiento del indice

Por su parte, el indice de precios del capitulo de Metales y
derivados experimenté una desaceleraciéon de 4.6 puntos
porcentuales, hasta ubicarse en 22.4 por ciento en el cuarto
trimestre. Este capitulo aporté 1.8 puntos porcentuales al
crecimiento del indice general. Finalmente, los capitulos de
Sanitario y pisos, y Electricidad crecieron en 2.9 y 13.2 por
ciento, respectivamente, y aportaron en conjunto 0.2 puntos
porcentuales al crecimiento del indice.



Cuadro 1
Viviendas finalizadas segun tipo de propietario, por zona geografica

|  Managua | Resto deciudades | Total
Urbanizadora 302 93 395
Particular 343 364 707
Proyecto 9 10 19
Total 654 467 1,121

Fuente: Encuesta Trimestral de la Construccién Privada, BCN

Cuadro 2
Viviendas finalizadas segun tipo de propietario, por zona geogréfica
(En cabeceras departamentales)

Managua | Resto de ciudades | Total
Urbanizadora 164 2 166
Particular 341 363 704
Proyecto 9 10 19
Total 514 375 889

Fuente: Encuesta Trimestral de la Construccién Privada, BCN

Cuadro 3
Viviendas finalizadas segun tipo de propietario, por zona geogréfica
(Fuera de cabeceras departamentales)

Managua | Resto de ciudades | Total
Urbanizadora 138 91 229
Particular 2 1 3
Proyecto - - -
Total 140 92 232

Fuente: Encuesta Trimestral de la Construccién Privada, BCN
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Ndmero de viviendas finalizadas

La distribucién de viviendas finalizadas por zona
geogrdfica fue de 58.3 por ciento para Managua y
41.7 por ciento para Resto de ciudades. Las viviendas
ejecutadas  por empresas  urbanizadoras  se
distribuyeron en 76.5 y 23.5 por ciento para
Managua y Resto de ciudades, respectivamente,
mientras que las viviendas ejecutadas por particulares
se desglosaron en 48.5 y 51.5 por ciento en ambas
zonas geogrdficas, respectivamente.

Del total de viviendas finalizadas, 79.3 por ciento se
localizaron dentro de cabeceras departamentales,
mientras que 20.7 por ciento se encontraron fuera del
casco urbano de cabeceras. De estas viviendas, las
ejecutadas por empresas urbanizadoras en dreas
suburbanas representan el 45.7 por cienfo en
Managua y el 97.8 por ciento en resto de ciudades.

A nivel nacional, se registré un crecimiento de 57.4
por ciento en el niumero de viviendas finalizadas
respecto al trimestre anterior. Dentro de cabeceras
departamentales y fuera del casco urbano, los
aumentos fueron de 49.7 y 96.6 por ciento,
respectivamente.



