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N Situacion de la construccion privada, cuarto trimestre de 2009
Departamento de Cuentas Nacionales Trimestrales
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Gréfico 2. Metros cuadrados construidos: cuarto trimestre 2009
(Contribuciones marginales a la zona geogréafica respectiva)
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Resultados generales de la actividad

Al cuarto trimestre de 2009, la construccién privada registré
una caida promedio anual de 34.6 por ciento, (-29.6% al
trimestre anterior). Este resultado fue producto de aportes
negativos en los cuatros destinos que conforman la actividad
constructora (residencial, servicio, comercio e industria).

Las construcciones industriales y comerciales presentaron los
mayores decrecimientos, con 73.8 y 47.8 por ciento,
respectivamente, lo cual se tradujo en un aporte de -9.6
puntos porcentuales a la tasa que registré la actividad
constructora privada en su conjunto. Las construcciones
residenciales, por su parte, profundizaron su contraccién al
pasar de -25 por ciento en el trimestre anterior a -29 por
ciento en el trimestre de referencia; que significé un aporte
negativo de 19.2 puntos porcentuales. Finalmente, el destino
de servicios se contrajo en 31.6 por ciento (-17.9% al
trimestre anterior) y su contribuciéon fue de -5.8 puntos
porcentuales.

No obstante, en este trimestre se registré6 un aumento de
nuevas obras residenciales ubicadas fuera de las cabeceras
departamentales.

Andlisis por zona geogréfica

Las construcciones ejecutadas en Managua mostraron un
comportamiento contractivo de 39.7 por ciento (-33.9% al
trimestre antferior). La mayor parte de esta contraccién se
debié al comportamiento de las obras residenciales y de
servicio, las cuales aportaron 29.1 puntos porcentuales
negativos, mientras que en los destinos de comercio e
industria el aporte fue de -10.6 puntos porcentuales.

En Resto de ciudades se registré una tasa negativa de 28.5
por ciento (-24.1% al trimestre anterior), explicada también
por contracciones en las obras de los cuatro destinos. Esta
caida estuvo determinada principalmente por los aportes
negativos en obras residenciales e industriales, los cuales
conjuntamente contribuyeron con -22.1 puntos porcentuales.



Gréafico 3. Construcciones residenciales iniciadas en el trimestre, por zona
geogréafica
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Grafico 4. Construcciones no residenciales iniciadas en el trimestre, por zona
geogréfica y destino econémico
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Andlisis por destinos econémicos de la construccién

Las obras residenciales en Managua registraron una cafda de
34.8 por ciento (-30.7% al trimestre anterior). Esto fue explicado
por la disminucién del drea efectivamente construida de las obras
en proceso, finalizadas y nuevas en la cabecera departamental,
mientras que fuera de la cabecera se observé disminucién en las
obras en proceso y finalizadas, con aumento en las construcciones
de viviendas nuevas.

En Resto de ciudades se registré una caida de 22.4 por ciento,
mayor en 4.3 punfos porcentuales con relacién al trimestre
anterior. Esta caida surgié de menores dreas de construcciéon de
obras en proceso, finalizadas y nuevas en las cabeceras
departamentales, lo cual fue parcialmente contrarrestado por el
aumento en la zona fuera de cabecera de estos mismos estados
de obras.

Las viviendas iniciadas durante el afio 2009, a nivel nacional,
totalizaron 4,015 unidades, (4,785 unidades del afio anterior), lo
que representé una caida de 16.1 por ciento. Sin embargo, esta
contraccién fue menor al comparar la calda observada en el afio
2008 de 22.3 por ciento. En este comportamiento desacelerado
incidi6 el inicio de viviendas en las zonas fuera de las cabeceras

departamentales. Por su parte, las viviendas finalizadas fueron de
3,357 y 2,442, en 2008 y 2009, respectivamente.

Las construcciones industriales en Managua registraron una caida
de 94.8 por ciento, 2 puntos porcentuales mayor a la caida
observada al trimestre anterior, lo cual fue explicado por la
disminucién del drea efectivamente construida de obras en
proceso y finalizadas, asi como por la falta de nuevas
construcciones de zonas francas. En Resto de ciudades, este
destino mostré una contraccién de 59.5 por ciento, menor a la
observada en el trimestre anterior (-79.1%), como resultado de la
construcciéon del edificio principal de una nueva zona franca y dos
edificios auxiliares de la misma obra, en el departamento de
Masaya.

El destino de comercio en Managua y Resto de ciudades
experimentd caidas de 51.4 y 39.4 por ciento, respectivamente
(-25.5% y -5.4% al trimestre anterior), como consecuencia de la
menor drea efectivamente construida de obras nuevas y finalizadas
en ambas zonas geogrdficas.

Las obras destinadas a servicio profundizaron su contraccién en
ambas zonas geogrdficas. En Managua y Resto de ciudades se
observé una caida de 32.8 y 29.8 por ciento, respectivamente
(-22.7% y -10.6% al trimestre anterior, en el mismo orden). Esto
fue originado por una disminucién del drea efectivamente
construida, tanto de obras en proceso como nuevas y finalizadas.

En términos interanuales, el nUmero de nuevas construcciones de
los cuatro destinos se contrajo en 16.5 por ciento (-9.7% al
trimestre anterior), a nivel nacional. Esta mayor contraccién fue el
resultado del menor crecimiento de obras destinadas al comercio,
servicio e industria, ubicadas fuera de las cabeceras
departamentales. No obstante, el destino residencial registré un
aumento de 53 nuevas viviendas fuera de las cabeceras, en
comparacién al mismo trimestre del afio anterior.



Grafico 5. Indice de precios de materiales de construccion (IPMC)

(Tasas de variacion promedio anual)
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Cuadro 1

Viviendas finalizadas segun tipo de propietario, por zona geografica

Managua _ |Resto de ciudades] Total
Urbanizadora 165 136 301
Particular 103 224 327
Proyecto 13 69 82
Total 281 429 710

Fuente: Encuesta Trimestral de la Construccién Privada, BCN

Cuadro 2

Viviendas finalizadas segun tipo de propietario, por zona geografica

(En cabeceras departamentales)

[ Managua [Resto de ciudades] Total
Urbanizadora 102 3 105
Particular 103 216 319
Proyecto 13 69 82
Total 218 288 506

Fuente: Encuesta Trimestral de la Construccién Privada, BCN

Cuadro 3

Viviendas finalizadas segun tipo de propietario, por zona geografica

(Fuera de cabeceras departamentales)

[ Managua [Resto de ciudades] Total
Urbanizadora 63 133 196
Particular 0 8 8
Proyecto (0] ] 0]
Total 63 141 204

Fuente: Encuesta Trimestral de la Construccién Privada, BCN
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Influencia de los precios de materiales de construccién

El indice de precios de materiales de construcciéon (IPMC) mostrd un
crecimiento desacelerado de 13.2 por ciento, menor en 4.2 puntos
porcentuales con relacién al trimestre anterior. Los capitulos: Cemento
y derivados, Madera y techos y Electricidad e iluminacién crecieron de
forma desacelerada; mientras que Metales y derivados y Sanitarios y
pisos mostraron decrecimientos.

El capitulo de Cemento y derivados crecié de manera desacelerada
14.9 por ciento (17.9% al trimestre anterior), y aporté 3 puntos al
crecimiento del indice general. Materiales como cemento, areng,
ladrillos, y bloques de 4 y 6 pulgadas continuaron con una tendencia
de crecimiento desacelerado. Igualmente, el capftulo de Maderas y
techos aporté 12.7 puntos porcentuales al crecimiento del indice y
mostré una disminucién en su crecimiento de 1.7 puntos porcentuales
con relacién al trimestre anterior. Los productos que infegran este
capitulo observaron evolucién de precios disimiles; la madera de
pochote registré alzas, mientras que lo madera de pino y léminas de
zinc mostraron caidas de precios y finalmente, los precios de las
léminas de plycem se desaceleraron.

El capitulo de Metales y derivados profundizé su contraccién hasta
alcanzar -23.6 por ciento (-3.0% al trimestre anterior), y aporté 2.5
puntos porcentuales negativos al crecimiento del indice. Esta
contraccién resulté de la disminucién en los precios de las varillas de
acero de diversos didmetros y alambre de amarre, y de la
desaceleracién de clavos y clavos para zinc.

El capitulo de Electricidad e iluminacién crecié 6.3 por ciento (7.2% al
trimestre anterior) y aporté 0.08 puntos porcentuales al crecimiento del
indice general. Este comportamiento resulté del menor ritmo de
crecimiento de precios de apagadores y breakers, y disminuciones de
precios en alambres eléctricos de diversos calibres.

Finalmente, el capitulo de Sanitarios y pisos se contrajo 5.4 por ciento,
luego de crecer 1 por ciento en el trimestre anterior, debido al
comportamiento contractivo de tubos y accesorios de PVC de diversos
didgmetros, y de lavamanos. El capitulo aporté 0.09 puntos
porcentuales negativos al crecimiento general.

Viviendas finalizadas

A nivel nacional, se registré un crecimiento de 9.2 por ciento en el
numero de viviendas finalizadas respecto al trimestre anterior, producto
de un crecimiento de 18.8% en cabeceras departamentales y una
caida de 8.9 % en dreas suburbanas.

La distribucion de viviendas finalizadas por zona geogrdfica fue de
39.6 por ciento en Managua y 60.4 por ciento en Resto de ciudades.
Las viviendas ejecutadas por empresas urbanizadoras se distribuyeron
en 54.8 y 45.2 por ciento para Managua y Resto de ciudades,
respectivamente; mientras que las viviendas ejecutadas  por
particulares, en el mismo orden, se desglosaron en 31 y 69 por ciento.

Del total de viviendas finalizadas, 71.3 por ciento se localizaron dentro

de cabeceras departamentales y 28.7 por ciento fuera del casco
urbano de cabeceras.
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XXI.
Cuadro 4
Nuevas Construcciones por destino econémico
. . Fuera de
Destino Nacional Cabeceras
cabeceras
Residencial 868 727 141
Industria 4 2 2 XXII.
Comercio 19 19 0
Servicio 41 36 5
Total 932 784 148
Fuente: Encuesta Trimestral de la Construccion Privada, BCN
XXIII.
Grafico 6. Viviendas iniciadas por departamento
(Participacion %)
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Las viviendas finalizadas, ejecutadas por urbanizadoras, se
distribuyeron en 61.8 por ciento en el drea urbana de Managua y
38.2 por ciento fuera del casco urbano. En Resto de ciudades
esta actividad se concentré casi en su totalidad en dreas

suburbanas (97.8%).

Los departamentos Managua (39.6%), Masaya (18.7%), Carazo
(8.0%), Esteli (4.5 %) y Chinandega (4.2%), concentraron el 75.1
por ciento del total de viviendas finalizadas a nivel nacional.

Construcciones iniciadas

El ndmero de construcciones nuevas a nivel nacional registré una
caida de 19.1 por ciento respecto al trimestre anterior, explicado
por cafdas de 8.0 y 50.7 por ciento para construcciones en
cabecerass 'y  fuera de  cabeceras  departamentales,
respectivamente.

El drea iniciada efectivamente construida a nivel nacional en los
cuatro destinos presenté una caida de 21.3 por ciento con
relacién al trimestre anterior, ocasionada por contracciones de
15.7 y 25.9 por ciento en Managua y Resto de ciudades,
respectivamente.

El nimero de viviendas iniciadas a nivel nacional registré una
caida de 19.7 por ciento con relacién al trimestre anterior,
desglosada en contracciones de 9.2 por ciento para cabeceras
departamentales y 49.6 por ciento en zonas fuera del casco
urbano de las ciudades. Las viviendas iniciadas se concentraron
en Managua, Esteli, Masaya y Chinandega (72.2% del total).



