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Resumen de la actividad segin el drea
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( ) En el tercer trimestre de 2019, el drea efectivamente

o construida aumenté 18.5 por ciento con respecto al

0 trimestre anterior, mostrando por segundo trimestre
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o

B2 RERARPR "R A

80

TR 4 TRTSE TN v Sy interanuales, la evolucidon de la actividad en el
2 mag 2o | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 Ngoso| trimestre mostré una disminucién de 38.8 por ciento,
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0 “s2) menor a la registrada en el trimestre anterior (-
80 51.8%). La variaciéon promedio anual resultéd de -49.3

por cientfo.
Fuente: BCN
El crecimiento observado con relacién al trimestre
anterior obedecié a mayores dreas de construcciéon
en los destinos residenciales, servicio y comercio; la
Gréfico 2 que fue parcialmente contrarrestada por la
Serie tendencia-ciclo: Area efectivamente construida ~ disminucién  registrada  en  las  edificaciones
(tasa de variacién) industriales.
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60 - Promedio anual (T4,4) Por su parte, la variacién subyacente, medida por la
serie de tendencia-ciclo, registré6 una disminucién
interanual de 41.2 por ciento, menor que la

registrada en el trimestre anterior (-50.9%).
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En términos interanuales, en el drea efectivamente
construida se registraron disminuciones en los cuatro
destinos de la construccién: comercio (-63.5%),
Fuente: BCN industria (-54.3%), servicio (-48.3%), y residencial (-
24.6%).
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Por zona geogrdfica, el érea efectivamente construida
en Managua registré un crecimiento de 23.9 por
ciento con respecto al trimestre anterior. Por su parte,

L El andlisis del informe, salvo que se indique lo contrario, se realiza con tasas de crecimiento interanual.
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Grdéfico 3

Area efectivamente construida de viviendas de
interés social

(miles de metros cuadrados)
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Gréfico 4

Area efectivamente construida por zona geogréfica
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en términos interanuales se observé una disminucién
de 44.3 por ciento. En el resto de las ciudades se
registr6 un crecimiento de 13.1 por ciento con
respecto al tfrimestre anterior y una contraccién
interanual de 31.5 por ciento.

En relacién con el drea efectivamente construida de
viviendas de interés social, en el trimestre de
referencia ésta totalizé6 51,600 metros cuadrados de
construccién, mayor en 46.4 por ciento con respecto
al trimestre anterior (35,249 m2). En términos
interanuales dicha drea crecié 61.5 por ciento,
mientras, la tasa promedio anual resulté en una
disminucién de 21.3 por ciento.

Las viviendas de interés social representaron 29.6 por
ciento del total de la construccién a nivel nacional y
46.9 por ciento del drea con destino residencial. Asi,
se finalizaron 278 viviendas de interés social (399
viviendas en el trimestre anterior), que representaron
71.5 por ciento del total de viviendas finalizadas a
nivel nacional.

Area  efectivamente  construida por zona
geogréfica

En Managua, el crecimiento (23.9%) de la actividad
de construccién con respecto al trimestre anterior
estuvo soportado por el aumento registrado en los
destinos servicios (40.5%), residencial (34.0%) vy
comercio (6.6%). En cambio, la disminucién
interanual (-44.3%) contribuyé en -25.3 puntos
porcentuales (pp) a la evolucién de la actividad a
nivel nacional, comportamiento explicado por menor
drea efectivamente construida en las obras de
comercio (-87.8%), industria (61.4%) y servicio (-
60.9%); lo que fue parcialmente contrarrestado por
el aumento registrado en las edificaciones
residenciales (2.0%). Asi, se observaron aportes
negativos en las edificaciones de servicio (-21.9 pp),
comercio (-17.6 pp), e industria (-5.5), y una
contribucién positiva en las obras residenciales (0.7

Pp).
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Grdfico 5
Construcciones residenciales iniciadas, por zona
geogrdfica
(unidades)
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Grdfico 6
Construcciones no residenciales iniciadas, por

zonas geogréfica y destino econémico
(unidades)
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Con respecto al crecimiento intertrimestral (13.1%) de
lo actividad de la construccién en el resto de las
ciudades, ésta se debid principalmente al aumento
del drea efectiva construida en los destinos de:
comercio (154.7%), servicio (81.8%) e Industria
(10.3%). Por su parte, la disminucién interanual
registrada (-31.5%) contribuyé negativamente en
13.5 pp. en la variacién interanual a nivel nacional.

La disminucién interanual en el resto de las ciudades
se debié a la menor actividad en los destinos de:
Residencial (-41.8%), Industria (-17.4%) y Servicios (-
12.3%), resultados que fueron parcialmente
contrarrestado  por el aumento en las obras
comerciales (17.6%).

Area efectivamente construida por destino

Del total de drea efectivamente construida en el
destino residencial (110.0 miles de m?, equivalente al
63.1% del drea total), 53.1 por ciento se concentré
en Managua, 8.2 por ciento en Esteli, y 7.0 por ciento
en la RACCN, principalmente.

Del drea residencial construida en Managua, 64.3
por ciento correspondié a viviendas de interés social,
representando éstas a su vez 72.7 por ciento del drea
construida de viviendas de interés social a nivel
nacional. En el trimestre, se registré la construccion
de nuevas viviendas, lo que representé 20.3 por
ciento del drea total construida en este destino.

En el destino comercio se registr, en el periodo, un
drea efectivamente construida de 15.5 miles de
metros cuadrados (8.9% del drea total construida), en
el cual Managua representd 25.7 por ciento, seguido
de Rivas (20.5%), y Carazo (14.8%). Del total de rea
construida, las obras finalizadas representaron 22.6
por ciento y las nuevas construcciones iniciadas 24.6
por ciento.

Por su parte, en el destino de servicio el drea
efectivamente construida fue de 40.9 miles de metros

Banco Central de Nicaragua 3



Cuadro 1

Viviendas finalizadas por zona geogréfica

Tercer trimestre de cada afio

2018 2019 2018 2019 Variacion porcentual
(unidades) (metros cuadrados)  unidades area
Total 660 389 29,6468 12,223.8 (41.1) (58.8)
visY 355 278 12,051 9,846 (21.7) (18.3)
Managua 389 245 18,514.6 7,880.1 (37.0) (57.4)
VIS 245 194 8,515.7 7,872.2 (20.8) (7.6)
Resto de ciudac 271 144 11,132.2 4,343.7 (46.9) (61.0)
VIS 110 84 3,535.1 1,973.7 (23.6) (44.2)
1/: Vivienda de Interés Social
Fuente: BCN
Gréfico 7

Viviendas iniciadas por departamentos

(participacién porcentual)
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Fuente: BCN

Cuadro 2

Nuevas construcciones por destino econémico
Tercer trimestre de cada afio

2018 2019 2018 2019 Variacion porcentual
(unidades) (metros cuadrados)  unidades area
Residencial 734 797 22,768.3 22,300.8 8.6 (2.1)
Industria 26 5 3,7955  318.2 (80.8) (91.6)
Comercio 43 28 4,176.9 13,8133 (34.9) (8.7)
Servicio 7 59 691.8 4,492.9 742.9 549.4
Nacional 810 889 31,432.6 30,925.1 9.8 (1.6)

Fuente: BCN
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cuadrados (23.5% del drea total construida), en el
cual la mayor participacién  se  concentrd
principalmente en los departamentos de Managua
(56.0%), Rivas (17.1%), y Esteli (9.7%). Del total de
drea construida, 22.0 por ciento correspondié a
finalizacién de obras de construccién, y 11.0 por
cienfo a nuevas construcciones iniciadas en el
periodo.

Finalmente, del total del 4rea construida en el destino
industria (7.9 miles de m?), Managua representé 70.7
por ciento; seguido de Esteli y Chinandega, 15.8 y
5.3 por ciento, respectivamente. Por su parte, segin
el estado de la obra, las edificaciones en proceso
representaron  96.0 por ciento y las nuevas
construcciones 4.0 por ciento.

Viviendas finalizadas

El nimero de viviendas finalizadas en el periodo fue
de 389 unidades, menor en 31.5 por ciento con
respecto al trimestre anterior (568 unidades
finalizadas). En términos interanuales, las viviendas
finalizadas registraron una disminucién de 41.4 por
ciento (660 viviendas finalizadas en el tercer trimestre
de 2018). Del total finalizado en el periodo, 71.5 por
ciento correspondié a viviendas de interés social.

Del total de viviendas finalizadas, 63.0 por ciento se
concentré en Managua, seguido de la RACCN
(14.9%), Ledn (4.4%), Esteli (3.1%) y Matagalpa
(2.6%). Por su parte, del total de viviendas de interés
social finalizadas, en Managua se concentré 69.8 por
ciento; en la RACCN 17.3 por ciento, en Ledn 2.9
por ciento, y en la RACCS 1.8 por ciento,
principalmente.

Construcciones iniciadas

En el trimestre, el nimero de construcciones iniciadas
fue de 889 nuevas unidades, mayor en 3.0 por ciento
con relacién al trimestre anterior (863 nuevas
edificaciones). En términos interanuales se registrd un
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crecimiento de 9.8 por ciento, impulsado por mayor
drea construida en las edificaciones de servicio
(742.9%), y en las obras residenciales (8.6%),
principalmente.

Por zona geogrdfica, del total de nuevas edificaciones
iniciadas en el trimestre, 41.6 por ciento se concentrd
en Managua, 9.0 por ciento en la RACCS, y 8.0 por
ciento en Esteli.

Por su parte, en el destino residencial, 72.1 por ciento
del nimero de viviendas iniciadas se concentraron,

en los departamentos de Managua, RACCS, Esteli,
RACCN vy Leédn.

Con relacién al drea efectivamente construida de
obras iniciadas a nivel nacional (30.9 miles de m2),
éstas resultaron inferior a las registradas en el
trimestre anterior (31.4 miles de m2). Asi mismo, se
registré una disminucién interanual de 1.6 por ciento;
explicada por una menor drea construida en las
edificaciones industriales (-91.6%), comerciales (-
8.7%), y residenciales (-2.1%). Sin embargo, se
reporté un aumento en las construcciones de servicio

(549.4%).
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