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Situacion de la construccion privada

Tercer trimestre de 2014

Grafico 1 .. ,
Construccién privada: Area efectivamente construida por zona ReSUHOdOS genero|es de |C| OdIVIdOd en darea
geografica efectivamente construida

(variacion interanual)

100 7 En el tercer trimestre, el drea efectivamente construida

80 registr6 una contraccién de 5 por ciento en la
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60 | —Resto de ciudades:-16.3 % evolucién interanual (2.9@ en 201311l y -19.2% en
—Nacional: -5 % 2014.11) y -12.9 en promedio anual.
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El' comportamiento interanual de la construcciéon
privada obedecié a contracciones en las edificaciones
residenciales, que fueron parcialmente contrarrestadas
por el crecimiento registrado en las obras industriales,
comerciales y de servicios, que en conjunto aportaron
al crecimiento 4.3 puntos porcentuales (pp).
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Fuente: BCN El crecimiento subyacente de corto plazo, calculado
con la variacién interanual de la serie de tendencia
ciclo, mostré una contraccién de 5 por ciento (-13.8%

Gréfico 2 en el 2014.11), y la tendencia de largo plazo, medido a

Construccion privada: Serie tendencia-ciclo Z . . .

(tosa de varmion) Troves,de la ‘ro,so promedio OnL'JCI| de la misma serie,
mostré una caida de 10.9 por ciento.
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4o | ~Interanual (T1,4) S Un aspecto importante en el trimestre de referencia es
Promedio anual (T4,4) . .y .

el mayor nivel de construccién respecto al trimestre

previo, aproximdndose a los niveles de mayor

construccién observados entre 2012 y 2013 (grdfico
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1o §§§ En este trimestre, el drea efectivamente construida de
H/\ viviendas de interés social fue de 51,773 metros
20U cuadrados (57,944 m? en 2014.l). Estas

construcciones representaron, respecto a los datos
nacionales, 16.3 por ciento del drea total (19.7% en
el 2014.11'y 22.7% en 2013.1ll), y 26.2 por ciento del
Fuente: BCN drea residencial (27.6% en 2014.1 y 33.3% en
2013.11).
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Gréfico 3 )
Construccion privada: Area efectivamente construida
(variacion interanual y metros cuadrados)
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Fuente: BCN

Gréfico 4

Contribucion de los destinos econémicos al crecimiento segin
zona geografica: Area efectivamente construida, tercer
trimestre 2014

(contribuciones marginales)
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Andlisis por zona geografica

El  drea efectivamente  construida  mostréd
comportamientos mixtos por drea geogrdfica.
Managua registré un aporte de 1.6 pp. y Resto de
ciudades de -6.6 pp.

Managua experimenté un crecimiento de 2.7 por
ciento (8.8% en 2013.1ll), por aumentos en las
obras industriales, lo que se tradujo en un aporte
de 7.5 pp. En cambio, las edificaciones
residenciales, comerciales y de servicio se
contfrajeron, y en conjunto aportaron -4.8 pp al
drea efectivamente construida.

En Resto de ciudades se registré una caida de
16.3 por ciento interanual (-4.6% en 2013.11I),
como resultado de contracciones observadas en
las obras residenciales e industriales, y que no
fueron contrarrestadas por el aumento observado
en las construcciones comerciales y de servicio.

Andlisis por destinos econémicos de la
construccién
En el destino residencial se mostré un

comportamiento  similar en  ambas  zonas
geogrdficas. En Managua se registré una caida de
3.8 por ciento (-5% en 2013.1l). El
comportamiento observado obedecié a
disminuciones en el drea efectivamente construida
de obras finalizadas y reinicio, que fue
parcialmente contrarrestada por el aumento de
obras nuevas y en proceso.

De igual manera, en Resto de ciudades se registré
una contraccién de 27.3 por ciento (aumento de
1.4% en 2013.1ll), explicado por disminuciones en
el drea efectivamente construida en las diferentes
etapas de construccién (nuevas, en proceso,
finalizadas y reinicio).
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Gréfico 5 El  destino industrial reporté comportamientos
Con_strucciones residenciales iniciadas, por zona geografica heferogéneos. En Monoguo regis‘rré un aumento de
(unidades) .
14,906.5 metros cuadrados adicionales respecto al
1,800 - trimestre anterior, luego de haber mostrado cinco
1,600 | 1,570 trimestres consecutivos con tasas negativas (-88.3%
en el 2013.lll). Este resultado fue producto de
1,400 aumentos en el drea efectivamente construida en
1,200 Lot los estados de obras en proceso, destacdndose una
1,000 | fabrica lechera y una obra adscrita al régimen de
500 | zona franca.
600 1 >~ En Resto de ciudades se observé una contraccion
400 de 43.9 por ciento (-72% en 2013.1ll). Explicado
200 - por disminuciones en el drea efectivamente
0l construida de obras en proceso y finalizadas,
Nacional Managua Resto de ciudades mientras las obras nuevas registraron aumentos en
el trimestre de referencia.
Fuente: BCN
En el destino de comercio, en Managua se observéd
una variacién interanual de -13.5 por ciento (123%
gtr::\ﬂsctifcciones no residenciales iniciadas, por zona geografica y en 2,013'””' Esto fue resultado de menor ared
destino econémico efectivamente construida de obras finalizadas, que
(unidades) no fueron contrarrestada por el aumento observado
100 1 en diferente estado de obras (nuevas, en proceso y
90 | 50 mIndustria  ®Comercio B Servicio reinicio), en el trimestre de referencia.

1 Por su parte, en el Resto de ciudades se exhibié un

crecimiento de 40.1 por ciento (aumento de 13.2%
en 2013.11l), producto de mayor érea efectivamente
construida, de obras nuevas, finalizadas y reinicio,
en las cuales se destacan dos supermercados y un
centro comercial en la Regién Auténoma del

Caribe Sur.
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Las obras destinadas a servicio en Managua
registraron una contraccién de 4 por ciento
(294.4% en 2013.11), explicado por disminucién en
el drea efectivamente construida de obras en
estado de proceso, que no fue contrarrestada por
Fuente: BCN los aumentos observados en las obras iniciadas,
finalizadas y  de  reinicio,  destacdndose
edificaciones como: bodegas, una estacién de
gasolinera, gimnasio, y oficinas bancarias.
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En cambio, en Resto de ciudades se experimentd un
crecimiento de 8.6 por ciento (12.1% en 2013.1l1),
por mayor drea efectivamente construida de obras
nuevas, finalizadas y de reinicio, tales como talleres
de vehiculos, hoteles, bodegas, albergues y una
cancha deportiva en el departamento de Esteli.

Influencia de los precios de materiales de
construccién

Grafico 7 i i L El indice de precios de materiales de construccién
Indice de precios de materiales de construccion (IPMC) , L. .
(variacién interanual) (IPMC) reporté un crecimiento interanual de 4.1 por
100 ciento (3.3% en 2014.11 y 2.3% en 2013.1ll). Este
= 1PMC comportamiento obedecié a aumentos en Cemento
80 il . . . .
~Gementoy derivados y derivados, Madera y techos, Sanitarios y pisos,
Metales y derivados L. . . L, , ,
50 ——Madera y techos Electricidad e iluminacién, y una caida en capitulo

de Metales y derivados.

El capitulo de Cemento y derivados mostré un
crecimiento de 8.8 por ciento (6% en 2013.1lI),
explicado por los aumentos observados en precios
de cemento, piedra triturada y arena, aportando 3.3
pp al crecimiento del IPMC.
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Fuente: BCN. El capitulo de Madera y techos, reporté un
crecimiento en precios de 3.6 por ciento (-1.1% en
Grafico 8 2013.1ll) y aporté 0.9 pp al IPMC; el principal
Precio internacional del mineral de hierro y acero laminado aumento de precios fue en madera de pochoTe y
lient L - T
?&;:;,g:,iteranua,) |dmina Plycem 6é'. En Electricidad e lluminacién el
200 crecimiento fue de 1.4 por ciento (2.8% en el
—— Mineral de hierro 2013.1ll), con aporte de 0.1 pp, destacdndose el
= Acero laminado en caliente aumento de precio en caja conduit liviana 4"x4".

Sanitarios y pisos crecié 1.3 por ciento (5.3% en el
2013.1ll) y aporté 0.03 pp; los principales aumentos
de precio se registraron en ducha pldstica cromada
y llave de chorro.

La contraccién de Metales y derivados fue de 0.6
por ciento (0.6% en 2013.1ll), y su aporte al IPMC
fue de -0.2 pp, con disminuciones en los precios de
clavos y acero no. 2.
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Fuente: FMI Y BM, citados en www.indexmundi.com
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Cuadro 1
Viviendas finalizadas segun tipo de propietario, por zona geografica
(unidades)
T||:!o de_ Managua Resto de ciudades Total
propietario
Urbanizadora 369 123 492
Particular 164 197 361
Proyecto 227 101 328
Total 760 421 1,181
Fuente: BCN.
Cuadro 2

Viviendas finalizadas segtn tipo de propietario, en cabeceras

departamentales

(unidades)
Tlp_o de_ Managua Resto de ciudades Total
propietario

Urbanizadora 55 18 73
Particular 164 194 358
Proyecto 227 37 264
Total 446 249 695

Fuente: BCN

Cuadro 3

Viviendas finalizadas segtn tipo de propietario, fuera de cabeceras

departamentales

(unidades)
Tip_o de_ Managua Resto de ciudades Total
propietario
Urbanizadora 314 105 419
Particular 0 3 3
Proyecto 0 64 64
Total 314 172 486
Fuente: BCN

Viviendas finalizadas

A nivel nacional, se experimentdé una contraccién
de 30.9 por ciento en el nimero de viviendas
finalizadas, con relacién al tercer trimestre de
2013. El ndmero de viviendas finalizadas se
contrajo para los distintos tipos de propietarios:
urbanizadoras  (45.8%), proyectos (21.2%) vy
parficulares  (6.5%). Por zona geogréfica,
Managua mostré una contraccién de 33 por
ciento y Resto de ciudades una disminucién de
26.9 por ciento.

En Managua se registraron contracciones tanto en
la cabecera departamental 27.9 por ciento como
en la zonas suburbanas 39 por ciento. De igual
manera, en Resto de ciudades el comportamiento
fue negativo, tanto en la zona suburbana (-36.1%)
como en la cabecera departamental (-18.9%).

El 85.9 por ciento del total de viviendas
finalizadas se concentré principalmente en cinco
departamentos: Managua (64.4%), Leén (8.8%),
Esteli (5.8%), Masaya (4.4%), y Jinotega (2.5%).
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Construcciones iniciadas

Cuadro 4
Nuevas construcciones por destino econémico
(unidades) A nivel nacional, las nuevas construcciones
. . Fuera de exhibieron un crecimiento interanual de 17.4 por
Destino Nacional Cabeceras . ,
cabeceras ciento, como resultado de aumentos en el nUmero
) ) de obras en las zonas fuera de cabeceras (42.2%
Residencial 1,570 843 727 " ( o)
y en las cabeceras departamentales (3.3%).
Industria 4 2 2
Comercio 31 27 4 Con relacién al drea efectivamente construida de
o construcciones iniciadas a nivel nacional, se
Servicio 90 78 12

reporté una caida interanual de 6.1 por ciento,
Total 1,695 950 745 respecto al tercer trimestre de 2013. Este

comportamiento  obedecié a  contracciones

Fuente: BCN
observadas en las obras nuevas en Resto de
ciudades (-17.4%) y aumentos en Managua (5%).
De acuerdo a las viviendas iniciadas, se observéd
Grafico 9 que el 80.9 por ciento se concentraron en los
Viviendas iniciadas por departamento , ,
(participacién porcentual) departamentos de Managua, Esteli, Leén, RACS y

Masaya.

Fuente: BCN




